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Vorlage-Nr. 14/1633

offentlich
Datum: 17.11.2016
Dienststelle: Fachbereich 31
Bearbeitung: Herr Orlowski/Herr Krichel
Schulausschuss 01.12.2016 empfehlender Beschluss

Bau- und Vergabeausschuss 02.12.2016 Beschluss

Tagesordnungspunkt:

LVR-Helen-Keller-Schule Essen
hier: Vorstellung der Planungen und der Kosten

Beschlussvorschlag:

Der Planung und den Kosten in Hohe von 4.056.856,00 € (brutto) flr die Sanierung der
Pflegebereiche sowie des Trinkwassernetzes der LVR-Helen-Keller-Schule in Essen wird
gemaB Vorlage 14/1633 zugestimmt. Die Verwaltung wird mit der Durchflihrung
beauftragt.

UN-Behindertenrechtskonvention (BRK):

Diese Vorlage beriihrt eine oder mehrere Zielrichtungen des

LVR-Aktionsplans zur Umsetzung der BRK. Ja

Gleichstellung/Gender Mainstreaming:

Diese Vorlage berlicksichtigt Vorgaben des LVR-Aktionsplanes fiir nein

Gleichstellung, Familienfreundlichkeit und Gender Mainstreaming.

Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt (Ifd. Jahr):

Produktgruppe:

Ertrage: Aufwendungen:

Veranschlagt im (Teil-)Ergebnisplan /Wirtschaftsplan

Einzahlungen: Auszahlungen: 4.056.856,00
€

Veranschlagt im (Teil-)Finanzplan /Wirtschaftsplan

Bei Investitionen: Gesamtkosten der MaBnahme:

Jahrliche ergebniswirksame Folgekosten:

Die gebildeten Budgets werden unter Beachtung der Ziele eingehalten

In Vertretung

Althoff



Zusammenfassung:

Die Verwaltung hat festgestellt, dass die Trinkwasserinstallation in der Helen-Keller-
Schule stark sanierungsbediirftig ist. Das gesamte Netz ist mit Stichleitungen zu den
Zapfstellen aufgebaut. Aufgrund diverser stillgelegter Zapfstellen sind viele nicht
durchstromte Teilstrecken vorhanden. Dies ist hygienisch bedenklich und nicht mehr
zulassig. Im Zuge der SanierungsmaBnahmen wird das komplette Trinkwassernetz
ausgetauscht. Die Anzahl der Zapfstellen wird zukiinftig auf den tatsachlichen Bedarf
reduziert. Dariber hinaus entsprechen die Sanitérbereiche aus den 1970-er Jahren nicht
mehr den aktuellen Anforderungen hinsichtlich RaumgréBen sowie Ausstattung. Die
vorhandenen Wickelrdume sind als Pflegeraume fiir die mehrfach schwerstbehinderten
Schilerinnen und Schiler nur eingeschrankt nutzbar und entsprechen nicht den
Anspriichen der aktuellen Barrierefreiheit nach der DIN 18040.

Daher wird in der gesamten Schule das Trinkwassernetz erneuert und die Raume der
Sanitdrbereiche so umgestaltet, dass ausreichend groBe Pflegeraume dabei entstehen,
die den Bediirfnissen vor Ort gerecht werden. Zudem werden auch bestehende Mangel
der Barrierefreiheit in den Dusch- und Umkleideraumen sowie der Schwimm- und
Turnhalle ebenfalls behoben.

Die Gesamtkosten der Kostenberechnung betragen rd. 4.056.856,00 € (brutto).




Begriindung der Vorlage Nr. 14/1633:

LVR-Helen-Keller-Schule, Essen

Sanierung der Pflegebereiche + Trinkwassernetz™

Hinweis: Diese Vorlage berthrt die Zielrichtung Z5 , Die Barrierefreiheit in allen LVR-
Liegenschaften herstellen™ des LVR-Aktionsplans zur Umsetzung der UN-
Behindertenrechtskonvention.

1. Dienstliche Veranlassung
Die Verwaltung hat festgestellt, dass die Trinkwasserinstallation in der Helen-Keller-

Schule stark sanierungsbediirftig ist und den hygienischen Anforderungen nicht mehr
gerecht wird.

Daruber hinaus entsprechen die Sanitarbereiche aus den 1970-er Jahren nicht mehr den
aktuellen Anforderungen hinsichtlich RaumgréBen sowie Ausstattung. Die vorhandenen
Wickelraume sind als Pflegerdume fir die mehrfach schwerstbehinderten Schiilerinnen
und Schiler nur eingeschrankt nutzbar und entsprechen nicht den Anspriichen der
aktuellen Barrierefreiheit nach der DIN 18040.

2. Planungsansatz
2.1 Sanierung Trinkwassernetz

Die Trinkwasserversorgung der Schule erfolgt Uber zwei zentrale
Trinkwassereinspeisungen. Die erste Einspeisung im Bereich der Hausmeisterwohnung
versorgt die Gebdudeteile 1/9/2/3/4/5. Ebenfalls liber diese Einspeisung werden die
Wandhydranten in den Hausern 1 und 2 versorgt.

Die zweite Einspeisung im Bereich der Technikzentrale versorgt die Zapfstellen der Turn-
und Schwimmhalle sowie die Wasseraufbereitung des Schwimmbads. Die zentrale
Warmwasserbereitung ist in der Technikzentrale unterhalb der Turnhalle untergebracht
und versorgt samtliche Verbraucher der Helen Keller Schule, mit Ausnahme der
Lehrklche. Dort sind Kleindurchlauferhitzer montiert.

Das gesamte Netz ist mit Stichleitungen zu den Zapfstellen aufgebaut. Aufgrund diverser
stillgelegter Zapfstellen sind viele nicht durchstromte Teilstrecken vorhanden. Dies ist
hygienisch bedenklich und nicht mehr zulassig.

Im Zuge der SanierungsmaBnahme wird das komplette Trinkwassernetz ausgetauscht.
Die Sanierungsarbeiten am Trinkwassernetz werden zur MaBnahmenbiindelung zeitgleich
mit der Sanierung der Pflegebereiche ausgeflihrt.

ZukUnftig kann auf Grund der schulischen Nutzung des Objekts und seiner geringen
Gebdudehohe (EG + zwei Obergeschosse) auf die Loschwasserhydranten in den Hausern
142 aus brandschutztechnischer Sicht verzichtet werden. GemaB den Abstimmungen mit
der Berufsfeuerwehr Essen kann bei einem Schadensereignis mit einem vertretbaren
Mehraufwand ein Innenangriff des abwehrenden Brandschutzes durchgefiihrt werden.
Dies fluhrt zu einer deutlichen Reduzierung der neu zu verlegenden Leitungsquerschnitte.
Die Anzahl und Lage der Kaltwassereinspeisung bleibt unverandert.



Die Warmwasserbereitung wird zuklnftig auf zwei Unterstationen aufgeteilt. Eine Station
versorgt den Sportbereich und Haus 3. Die zweite Station versorgt die Hauser 1,2,4,5,6.
Das gesamte Netz wird durchgeschleift und endstdndig, automatisch gesplilt, so dass
zukinftig der geforderte 72- stiindige Austausch des Leitungsinhalts gegeben ist. Die
Anzahl der Zapfstellen wird zukilnftig auf den tatsachlichen Bedarf reduziert.

2.2 Sanierung der Pflegebereiche

In den vergangenen Jahren wurden die Pflegebereiche der Schulstandorte Diisseldorf,
Wuppertal, Krefeld, Diren und Bonn saniert. Die hier entwickelte Formensprache und
Ausflhrungsqualitdt soll auch fir die Helen-Keller-Schule in Essen als MaB3stab dienen.
Die vorhandenen, zurzeit als Pflegerdume genutzten Wickelraume befinden sich direkt
neben den Toilettenbereichen. Sie sollen zuklinftig als geschlossene Lagerrdume oder als
Abstellflachen fir Rollstihle und andere Hilfsmittel genutzt werden.

Die bestehenden Toilettenbereiche werden baulich entkernt. Dadurch kénnen dann dort
die neuen Pflegebereiche untergebracht werden. Im Rahmen der Neugestaltung dieser
Bereiche werden ausreichend groBe Bewegungsflachen geschaffen, die mit barrierefreien,
funktionalen Ausstattungen eine effiziente Pflege der Schilerinnen und Schiler
ermadglichen. In diesen Bereichen werden die WCs getrennt als Jungen- und Madchen
WCs integriert.

Nachfolgend genannte Arbeiten werden fir die SanierungsmaBnahmen notwendig:

- Abbruch- und Rohbauarbeiten

- Rickbau nicht benétigter Bodenablaufe und Sanitargegenstande
- neue Wande, Tlren, abgehangte Decken, Bodenbelédge, Wandbekleidungen, Anstrich
- Schiebetiiren

- Abbrucharbeiten Elektro- / Sanitarleitungen u. -anlagen

- neue Sanitdrinstallationen

- neue Sanitargegenstande und Sanitérzubehor

- Errichtung neuer Warmwassererzeugung

- Anpassung der Luftungsinstallation

- neue Elektroinstallation

- neue Leuchtkorper

- Installation von Not-Telefonen

- Installation von Notrufeinrichtungen

2.3 Herstellung von Barrierefreiheit

Fir die LVR-Helen-Keller-Schule wurde ein Barrierefreikonzept erarbeitet. Die Kosten fir
die Umsetzung wurden in der vorliegenden Kostenberechnung bericksichtigt und in die
Planung eingearbeitet.

- Errichtung eines taktilen Leitsystems vom o6ffentlichen StraBenraum zur Schule
- Errichtung eines taktilen Leitsystems innerhalb des Schulgebaudes zur Verwaltung
- Errichtung einer Gegensprechanlage am Haupteingang



- Sanierung der rollstuhlgerechten WC Anlagen in den Dusch-u. Umkleideraume der
Turn-u. Schwimmhalle.

3. Internes Beteiligungsverfahren
Die Barrierefreiplanung wird mit der Schwerbehindertenvertretung abgestimmt.

4. Externe Beteiligungsverfahren
Ein Bauantragsverfahren ist notwendig. Die hierfir erforderliche Genehmigungsplanung
wird nach Durchfiihrungsbeschluss von einem externen Planungsbiiro erstellt.

5. Gesamtkosten / Finanzierun

Die Kostenberechnung fir die MaBnahme Sanierung der Pflegebereiche +
Trinkwassernetz inkl. EPL und BPS belauft sich auf rund 4.042.195 € brutto. Die Kosten
fur die Lose Einrichtung (Pflegeliegen) belaufen sich auf rund 14.661 € brutto und
werden vom LVR-Fachbereich Schulen getragen.

Fir die BaumaBnahmen wurden bereits Rickstellungen in H6he von rd. 2.700.000 €
(brutto) gebildet. Darliber hinaus ist ab dem Haushaltsjahr 2017 eine Finanzierung aus
dem Instandhaltungsbudget der PG 014 vorgesehen. Es ist beabsichtigt, diese MaBnahme
aus dem Landesfdérderprogramm ,,Gute Schule 2020" zu refinanzieren.

Die Gesamtkosten der Kostenberechnung schlieBen mit einer Summe von 4.056.856 €
(brutto) ab.

6. Ausfiihrungszeitraum
Mit dem Beginn der Ausfihrung wird zu Beginn der NRW-Sommerferien 2017 gerechnet.
Die BaumaBnahme soll Ende 2018 abgeschlossen sein.

7. Beschlussvorschlag
Die Verwaltung wird gemaB Vorlage 14/1633 mit der Durchflihrung der vorgestellten
BaumaBnahmen beauftragt.

Im Auftrag

Stdélting



Kostenermittlung nach DIN 276 : 2008-12 Entwurfsplanung (HU-Bau)
VERSION MARZ/2016

Anlage B0

H 014.71729
Kostenstand:
September 2016

KOSTEN ZUSAMMENSTELLUNG

1. Zusammenstellung der kassenwirksamen Kosten

1.1 Zusammenstellung der Bau- und Baunebenkosten ohne Kostenreserve

KG 100 Summe Grundstiick
KG 200 Summe Herrichten und ErschlieRen
KG 300 Summe Bauwerk - Baukonstruktionen
KG 400 Summe Bauwerk - Technische Anlagen
KG 500 Summe AuBenanlagen
KG 600 Summe Ausstattung und Kunstwerke
Zwischensumme KG 100 bis 600 = Kosten fiir Bauleistungen

KG 700 Summe Baunebenkosten = Nebenkosten, extern (Honorare)
Summe

Kassenwirksame Kosten (ohne Kostenreserve fiir Unvorhergesehenes)

Netto-Summe der  Brutto-Summe der
Kostengruppen Kostengruppen

1.5647.939,90  1.842.048,48
856.225,30  1.018.908,11

11.200,00 13.328,00

2.415.365,20  2.874.284,59

522.247,55 621.474,58

2.937.612,75  3.495.759,17

__3.495.759,17]

1.2 Zusammenstellung der Bau- und Baunebenkosten inklusive Kostenreserve bei
Bauen im Bestand, Umbauten und Sanierungen Aufschlag 10 %
Zwischensumme KG 100 bis 600 = Kosten fur Bauleistungen

Aufschlag fur Unvorhergesehenes

Zwischensumme KG 700 = Baunebenkosten

Aufschlag flir Unvorhergesehenes

Kassenwirksame Kosten inklusive Kostenreserve fiir Unvorhergesehenes

2.874.284,59
287.428,46
621.474,58
62.147,46
_3.845.335,09)

2. Zusammenstellung der Eigenleistungen

2.1 Nebenkosten, extern und Eigenplanung

nachrichtlich: Baunebenkosten, extern inkl. Aufschlag fir Unvorhergesehenes Hochbau Technik 683.622,04
Eigenplanung des GLM (EPL) 5.000,00 5.500,00
Summe der Nebenkosten inklusive Eigenplanung 689.122,04
2.2 Berechnung der Bauherren- und Projektsteuerleistungen = BPS

Baunebenkosten, extern (KGr. 720-750) 603.195,92
BPS auf Baunebenkosten, extern % 205.086,61

Eigenplanung des GLM (EPL) 5.500,00
BPS auf Eigenplanung (EPL) Aufschlag% 935,00
Summe Bauherren- und Projektsteuerleistungen - BPS 206.021,61
Eigenplanung des GLM (EPL) 5.500,00
Summe Eigenleistungen des GLM (EPL + BPS) 211.521,61

Zusammenstellung der Gesamtkosten der HU-Bau
Kassenwirksame Baukosten aus 1.1/ 1.2, brutto 3.161.713,05
Kassenwirksame Baunebenkosten extern aus 1.1 /1.2 , brutto 683.622,04
Eigenplanung des GLM aus 2.1 - EPL 5.500,00
Bauherren- und Projektsteuerleistungen des GLM aus 2.2. - BPS 206.021,61
' Gesamtkosten 4.056.856,70
aufgestellt vom FB 24 - GLM D SN~
Unterschrift
Druck: 16.09.2016 Seite 28
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LVR-Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement
LVR-Fachbereich Gebaude- und Liegenschaftsmanagement

LVR &

Qualitat fir Mensciweri

LVR-Regelstandards des 6kologischen Bauens - Seite 1 von 2

1 Baustoffe

wird ein-
gehalten

ist nicht anwendbar, ausfiihr-
bar oder moglich, weil

1.1 Mineralfaserdammstoffe mit einem Kl - Wert groRer 40
(Kl = Kanzerogenitats-Index).

Nicht relevant

1.2 Verwendung von Lacken und Farben in den Standardanwendun-
gen, die die Anforderungen nach RAL UZ 12a (blauer Engel) erftl-
len

1.3 Verwendung von Dispersionsfarben mit einem minimalen Gehalt
an organischen Losungsmitteln von 1 %

1.4 Verwendung von lésungsfreien Klebern in den Standardanwen-
dungen

1.5 Keine Verwendung tropischer Hoélzer, es sei denn mit Glitesiegel
aus nachweislich nachhaltiger Wald- bzw. Farmbewirtschaftung
wie dem FSC (Forest Stewardship Council)

1.6 Fenster- und Tarrahmen aus nicht-tropischen Hélzern (geman Pkt.
1.5), Kunststoffen mit einem maximalen Recyclinganteil oder
hochgedammten Metallfenstern und Verbundkonstruktionen, so-
weit hach Einsatzzweck erforderlich

1.7 Keine Bodenbelage aus PVC, ausgenommen Reparaturen

2 Holzschutz/Fassadenreinigung

2.1 Konstruktiver Holzschutz hat Vorrang vor chemischem Holzschutz,
sofern nicht vermeidbar, werden vorrangig im Kesseldruckverfah-
ren mit einer chrom-, arsen- und fluorfreien Salzlésung impragnier-
te Holzbauteile eingesetzt

Nicht relevant

2.2 Entfernung alter Anstriche, Beschichtungen oder Verunreinigun-
gen an Fassaden erfolgt mechanisch mit Staubabsaugung oder
mittels der dem Stand der Technik entsprechenden umweltscho-
nenden Strahlverfahren. Falls Reinigungsmittel eingesetzt werden,
durfen diese keine chlorierten Kohlenwasserstoffe enthalten. Die
anfallende Schmutzflotte ist in jedem Fall ordnungsgeman zu ent-
sorgen.

Nicht relevant

3 Abriss und Abfallentsorgung

Abriss und Abfallentsorgung erfolgt nach den Malgaben des Kreis-
laufwirtschaft und Abfallgesetz (KrWAbfG)

4 AuBenanlagen

Einhaltung der LD-Verfugung ,Okologische Nutzung der LVR-
Liegenschaften“ vom 29.03.1995 (bodensténdige sowie kulturhisto-
risch-gértnerisch bedeutsame Pflanzenarten, Mindestanforderungen
far Baumscheiben, Verzicht auf Torfprodukte, wassergebundene De-
cken, Begriinung geeigneter Fassaden und Dacher, etc.)

Nicht relevant




LVR-Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement
LVR-Fachbereich Gebaude- und Liegenschaftsmanagement

Qualitat fur Menscﬁen

LVR-Regelstandards des 6kologischen Bauens - Seite 2 von 2

5 Verbesserung der CO; - Bilanz

wird ein-
gehalten

ist nicht anwendbar, ausftihr-
bar oder méglich, weil

5.1 Erhohte Dammung ,bis zu einer wirtschaftlich sinnvollen System-
grenze“i. d. R. ca. 15-18 cm bei AuBenwéanden von Neubauten
(geman eines Energiegutachtens fur LVR-Bauten von Renner und
Jung 2005)

Nicht relevant

5.2 Einsatz schadstoffarmer Verbrennungstechniken bei der Energie-
erzeugung, wie Niedertemperatur- und Brennwerttechnik, NOx-
arme Brenner

Nicht relevant

5.3 Einsatz von Warmeriickgewinnungsanlagen bei Luftungs- und
Klimaanlagen oder von Luftvorwarmung durch Erdkanale

Nicht relevant

5.4 Einsatz verlustarmer bzw. elektronischer Vorschaltgerate bei Be-
leuchtungsanlagen

Nicht relevant

5.5 Einsatz von Energiesparbeleuchtung

5.6 Einsatz anderer Stromspar-Technik (wie Prasenzmelder, Lastab-
wurfschaltung u. a. m.)

5.7 Solarstromanlagen (Photovoltaik)

Nicht relevant

5.8 Nutzung von Kraft-Warme-Kopplung
z.B. mit Blockheizkraftwerken (BHKW), Warmepumpen,
thermische Solaranlagen, Geothermie etc.
je nach Wirtschaftlichkeit

Nicht relevant

6 Wasser

6.1 Begrenzung der Zapfstellen auf die notwendige Anzahl

6.2 Einsatz von Armaturen, WC-Spulungen und Urinalen je nach
Stand der Technik der Durchflussbegrenzung und des Einsatz-
zweckes

6.3 Versickerung von Niederschlagswasser, wenn technisch méglich

Nicht relevant

6.4 Nutzung von Regenwasser/Grauwasser, wo wirtschaftlich sinnvoll

Nicht relevant

7 Sonstiges

Doppeltes Leitungsnetz bzw. Leerrohre fiir den Einbau von Regen-
wasser-, Solar- oder Photovoltaikanlagen

(Vorschlagspflicht laut Beschluss Bau 11/17 Ziffer 1 vom
5.12.2000 bei Neu- und Umbauvorhaben)

Nicht relevant

Aufgestellt: . e,
(Orlowski, 31.10)
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