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Tagesordnungspunkt:

Lebensdauerkosten bei Bauten beriicksichtigen




Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt zu prifen, inwieweit bei Bauvorhaben des LVR und seiner
Einrichtungen die Lebensdauerkosten als zusatzlich zu gewichtendes Kriterium ermittelt
sowie im Rahmen der Beschlussvorlagen (Haushaltsunterlage Bau) dargestellt

und bericksichtigt werden kénnen.

Begriindung:
Geplante Immobilienvorhaben - und besonders die der 6ffentlichen Hand - werden von der

Politik und der Offentlichkeit tendenziell nach ihren geplanten und voraussichtlich entstehenden
Baukosten beurteilt. Viel entscheidender sollten aber die sogenannten Lebensdauerkosten der
geplanten Immobilie sein: d.h. diejenigen Kosten, welche die Immobilie wahrend ihrer
gesamten Existenz verursacht. Hierzu gehéren neben den Bau- und Planungskosten, welche sich
in Form der Abschreibungskosten im Haushalt wiederfinden, insbesondere die Energie-,
Reinigungs- und Unterhaltungskosten.

Die Lebensdauerkosten einer Immobilie werden bereits zu etwa 80 % in der Planungsphase
bestimmt. Aber schon frih in der Planungsphase sinkt die Einflussméglichkeit auf die weitere
Kostenentwicklung. Nur wer die Strukturen und Zusammenhange in der Planung, beim Bau und
wahrend des Betriebs von Gebduden in ihrer Gesamtheit betrachtet, kann sich wirkungsvoll vor
hohen Folgekosten schitzen.

Wirtschaftsgebdaude werden meist fiir einen Nutzungszeitraum von ca. 30 bis 50 Jahren
errichtet. Von den zu 100 % angesetzten Gesamtkosten fir Planung, Bau und dauerhafte
Nutzung eines Gebaudes entfallen nur ca. 10 % auf dessen Planung und Bau. Also entstehen 90
% der Gesamtkosten wahrend der Nutzungsphase.

Das Ziel muss daher sein, eine nachhaltige Betriebskostenreduzierung der Immobilie und damit
einhergehend eine stetige Entlastung des Haushaltes zu erreichen. Um dieses Ziel erreichen zu
kdnnen, ist es hilfreich und notwendig, die geschatzten Lebensdauerkosten von geplanten
Immobilien bereits bei der politischen Beratung zu kennen.

Hans-Otto Runkler
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